Vereniging CPO/CW Singelhof

Juridische aspecten rond eigendomsverplichtingen s ? harink@upemaiin
KVK : 85529869
Bank :NL35 INGB 0395 8084 72

Juridische aspecten met betrekking tot het ontwikkelen van de woningen en van
het gemeenschappelijke bezit en het ontwikkelen van de verschillende gemeenschappelijke
voorzieningen die ten dienste staan van de ‘kopers op Singelhof’.

De eigenaars en bewoners van een appartementencomplex, een flat, kennen altijd een Vereniging
van Eigenaren (VVE). Een VVE is wettelijk verplicht om een reservefonds te hebben. Hieruit kan

een VVE kosten voor groot onderhoud betalen van het gemeenschappelijke bezit, bijvoorbeeld aan
het dak of aan leidingwerk, de lift enz..

De bewoners van de Singelhof van de grondgebondenwoningen en appartementen delen ook zaken
met elkaar, maken gebruik van een aantal gemeenschappelijke zaken. Denk aan bijvoorbeeld de
energiebronnen, grondwarmte en zonnepanelen installaties, de gemeenschappelijke ruimte.

De situatie op de locatie Singelhof.
Het uitgangspunt voor de bebouwing is nu (februari 2022):

Bouw van:

1. 19 woningen:

a. 7 grondgebonden woningen

b. 12 appartementen

2. Gemeenschappelijke

a. Ruimte

b. Logeerkamers

C. Energiewinning en voorziening

d. Tuin en bergruimte

e.
Gemeenschappelijke voorzieningen voor alle woningen: <@
Gemeenschappelijke ruimte S

Logeerkamers
Alternatieve energiebronnen

Grove duiding van verscheidenheid m.b.t. eigendom en
gedeelde voorzieningen en verplichtingen.
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Eigendomsverplichtingen:

A. 7 eigenaren kopen één van de grondgebonden woningen, grond en opstallen
B. 12 eigenaren kopen één van de appartementen in het appartementencomplex, de woning en
de (kelder)berging en hun deel van gemeenschappelijke voorzieningen van het

appartementencomplex, (onderhoud van) lift, dak enz.

C. 19 eigenaren kopen 1/19% van de gemeenschappelijke voorzieningen en verplichten zich

voor gebruik en onderhoud en dat deel is een onderdeel van hun bezit en verplichtingen.

In overleg met de notaris (Notariaat Pieltjes te Nunspeet) is voor ‘normale verkoop’ van woningen en

appartementen gekozen. Voor de gemeenschappelijke voorzieningen, die voor ALLE 19 bezitters
gelden, is voor Mandeligheid *) gekozen.

Ad A. Is een normale koop van hun gedeelte van het gehele perceel en de woning.

Ad B. Is gelijk aan A ,in dit geval het appartement en (kelder)berging PLUS

1. het 1/129 deel van de gemeenschappelijke voorzieningen van het complex.
2. De servicekosten die aan de wettelijke VVE zijn verbonden.
En zijn daardoor lid van de VVE.

Ad C. Alle 19 kopers/eigenaren kopen 1/19% deel de gemeenschappelijke voorzieningen die door
alle 19 eigenaren gebruikt worden. Deze koop van het 1/19% deel is een gedeelte van de

koopovereenkomst die bij de notaris passeert. Dit onderdeel blijft een onderdeel bij de verkoop aan
een volgende eigenaar.

*) Deze vorm wordt een Mandeligheid genoemd:

Een mandeligheid is een bijzondere vorm van mede-eigendom. ... Mede- eigendom betekent dat u,
samen met anderen, eigenaar bent van een aandeel in een terrein en/of gemeenschappelijke
voorzieningen. Denk bijvoorbeeld aan een pad of gang, ruimtes, locatiegebonden

energievoorzieningen. Wanneer een terrein meerdere eigenaren heeft, noemen we dit ook wel
mede-eigendom.
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